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Муниципальное образование 
«Локнянский муниципальный округ»

Псковской области

Администрация Локнянского муниципального округа
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 28.06.2024 г.

                           № 475-п
п. Локня

Об утверждении Порядка формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилого помещения муниципального жилого фонда коммерческого использования

В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 51 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правилами пользования жилыми помещениями от 14 мая 2021 г. N 292/пр,  руководствуясь Уставом Локнянского муниципального округа, Администрация Локнянского муниципального округа ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилого помещения  муниципального жилого фонда  коммерческого использования согласно приложению.

2. Постановление Администрации Локнянского района от 12.05.2008 г. 
№ 207-п «Об утверждении муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Локнянский район» признать утратившим силу.

         2. Контроль за исполнением настоящего постановления возлагается на Главу Локнянского муниципального округа.

Глава Локнянского

муниципального округа                                                                                И.Д. Белугин

                                                                      

ПРИЛОЖЕНИЕ 

                                                                      

к постановлению Администрации

 Локнянского муниципального округа

                                                                     

от 28.06.2024 № 475-п

ПОРЯДОК

формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и  предоставления жилого помещения муниципального жилого фонда коммерческого использования

1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правилами пользования жилыми помещениями от 14 мая 2021 г. N 292/пр, Уставом Локнянского муниципального округа, и определяет основные требования по формированию и предоставлению муниципального жилищного фонда коммерческого использования Локнянского муниципального округа.

1.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются физическим лицам (далее – гражданам) по договорам коммерческого найма, на условиях возмездного пользования.

1.3. Объектом договора найма  жилого помещения является изолированное  жилое помещение, пригодное для проживания (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома) и отнесенное в установленном порядке к жилищному фонду коммерческого использования.

Жилое помещение, предоставленное по договору найма жилого помещения, не подлежит обмену, передаче в поднаём.

1.4. Лицом, уполномоченным от имени собственника Локнянского муниципального округа на заключение договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования является Глава Локнянского муниципального округа 

1.5. Как объект фонда коммерческого использования, в исключительных случаях, может быть использовано жилое помещение, отнесенное к фонду социального использования Локнянского муниципального округа. Исключительным случаем является длительное отсутствие по уважительным причинам нанимателя жилого помещения по договору социального найма. Уважительная причина должна быть документально подтверждена, а у нанимателя жилого помещения (его законного представителя) получено согласие на временный поднаем жилого            помещения на условиях коммерческого найма. 

1.6. Использование жилого помещения по договору коммерческого найма допускается только после отнесения такого помещения к жилищному фонду коммерческого использования.

1.7.В договоре коммерческого найма жилого помещения указываются граждане, которые будут постоянно проживать в жилом помещении с Нанимателем.

Другие граждане, в качестве постоянно проживающих с Нанимателем, вселяются с согласия Наймодателя, Нанимателя и граждан, постоянно с ним проживающих. При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется. 

Вселение допускается при условии соблюдения требований законодательства об общей площади жилого помещения на одного человека, кроме случая вселения несовершеннолетних детей.

1.8. Переход права собственности на сданное в коммерческий наем жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. 

1.9. Жилые помещения, предоставляемые по договору коммерческого найма, не подлежат обмену, приватизации. 

2. Порядок включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключения жилого помещения из указанного фонда

 

2.1. Использование жилого помещения в качестве жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования допускается только после отнесения его к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования. Жилое помещение, которое на момент вступления в силу настоящего Положения предоставлено гражданам на основании договора коммерческого найма, подлежит включению в жилищный фонд коммерческого использования Локнянского муниципального округа.

2.2. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из числа освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда Локнянского муниципального округа. 

2.3. Жилое помещение не может быть включено в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования при наличии следующих оснований:
- жилое помещение предоставлено иному лицу по предусмотренным действующим законодательством основаниям; 

- жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для           проживания;
- жилое помещение расположено в доме, признанном в установленном порядке аварийными и подлежащим сносу или реконструкции; 

- жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

2.4. Основаниями исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования являются: 

-утрата оснований, послуживших включению жилых помещений в жилищный фонд  коммерческого использования;                 

- жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;
- жилое помещение расположено в доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции; 

- жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
              2.5. Отнесение жилых помещений к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма или относятся к государственному или муниципальному специализированному жилищному фонду, а также, если имеются обременения прав на это имущество.
              2.6. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется на основании постановления Администрации Локнянского муниципального округа.

2.7. Расходы по оплате за содержание и ремонт жилого помещения коммерческого использования и коммунальные услуги с даты включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования до даты подписания договора коммерческого найма жилого помещения или исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет Локнянского муниципального округа.

3. Порядок предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма жилого помещения

3.1. На получение по договорам коммерческого найма жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования имеет право гражданин, не имеющий жилого помещения на территории Локнянского муниципального округа, предоставленного по договору социального найма, служебного найма или на праве собственности, или имеющий такое помещение общей площадью менее учетной нормы на одного члена семьи. 

3.2. Нанимателями жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования могут быть следующие категории граждан Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированные на территории Российской Федерации:

1) малоимущие граждане, признанные таковыми в установленном порядке, имеющие доходы ниже прожиточного минимума, постоянно проживающие на территории Локнянского муниципального округа не менее года; 

2) граждане социально незащищенных слоев населения, постоянно проживающие на территории Локнянского муниципального округа не менее года: пожилые одинокие люди, инвалиды, многодетные и неполные семьи, а также семьи, потерявшие кормильца; 

3) граждане, утратившие жилье на территории Локнянского муниципального округа в результате пожара. 

4) граждане, не имеющие жилого помещения в населенном пункте по месту работы (в собственности, по договору найма служебного жилого помещения или по договору социального найма). 

3.3.Решение о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма принимается Администрацией Локнянского муниципального округа в течение 10 рабочих дней со дня обращения граждан. Основанием для заключения договора коммерческого найма жилого помещения является постановление Администрации Локнянского муниципального округа.

3.4. Заявление должно содержать фамилию, имя, отчество, данные паспорта заявителя и членов его семьи, которые в течение срока действия договора коммерческого найма будут проживать в данном помещении, дату и подпись заявителя. Заявитель к личному заявлению прилагает следующие документы: 

1) копию паспорта гражданина Российской Федерации и копии паспортов или иных документов, удостоверяющих личность всех членов семьи; 

2) документ, подтверждающий полномочия законного представителя (в случае подачи заявления от имени недееспособного лица); 

3) копии документов, подтверждающих состав семьи (свидетельство о заключении брака, судебное решение о признании членом семьи заявителя иных лиц, указанных заявителем в качестве таковых, другие документы, подтверждающие состав семьи); 

4) копию трудовой книжки и копию трудового договора, заверенные надлежащим образом для лиц, указанных в подпункте 3 и подпункте 4 пункта 3.1. настоящего Положения; 

      5) копию документа уполномоченного государственного органа, подтверждающего утрату жилья в результате пожара;

3.5. Заявление регистрируется в журнале входящей корреспонденции. 

      3.6. Специалист Администрации Локнянского муниципального округа рассматривает заявление на предмет соответствия лиц требованиям для получения жилого помещения по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования и о результатах письменно уведомляет заявителя в течение 10 дней. 

3.7. Решение о предоставлении муниципального жилого помещения по договору коммерческого найма принимается в форме постановления Администрации Локнянского муниципального округа. 

3.8. На основании постановления Администрации Локнянского муниципального округа Глава Локнянского муниципального округа заключает с гражданином (Наниматель) в течение 10 дней с момента издания Администрацией Локнянского муниципального округа соответствующего постановления в письменной форме договор коммерческого найма, определяющий порядок и условия проживания в жилом помещении, на срок, не превышающий 11 месяцев;

3.9. К договору коммерческого найма, жилищным правам и обязанностям участников жилищных отношений применяются правила, предусмотренные пунктом 1 статьи 671, статьями 673, 674, 676, абзацем 2 пункта 2, пунктом 3 статьи 677, статьями 678, 681-685, 687, 688 Гражданского кодекса Российской Федерации, другими федеральными законами и иными правовыми актами. 

3.10. Размер платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма (плата за наем) определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения по утвержденному Положению о расчете размера платы за наём жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального и государственного жилищного фонда, договорам коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Локнянского района (в ред. пост. от 24.07.2017 № 393-п, от 07.02.2018 № 44-п, от 22.07.2022 № 322-п, от 28.09.2022 № 424-п)

3.11. По истечении срока, указанного в договоре, Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок при условии надлежащего исполнения обязанностей по договору коммерческого найма, включая отсутствие задолженности по платежам за пользование помещением по договору коммерческого найма. 

3.12. Договор коммерческого найма может быть расторгнут по соглашению сторон в любое время в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
              3.13. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях: 

    1) использования жилого помещения не по назначению;
                  2) систематического нарушения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства; 

   3) разрушения или повреждения жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, Нанимателем или членами его семьи; 

   4) невнесения Нанимателем в установленном порядке платы за жилое помещение (плата за наем) и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам в течение более 6 месяцев подряд; 

3.14. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

ДОГОВОР № _____

НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

п. Локня





                                     “___” __________ 20__ г.

Администрация Локнянского муниципального округа, в лице Главы Локнянского муниципального округа Белугина Ивана Дмитриевича, действующего на основании Устава Локнянского муниципального округа, Положения об управлении и распоряжении муниципальной собственностью муниципального образования «Локнянский район», именуемый в дальнейшем “Наймодатель”, с одной стороны, и Гражданин(ка) РФ ___________________________, именуемый (ая) в дальнейшем “Наниматель”, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Наймодатель предоставляет принадлежащую ему на праве собственности квартиру Нанимателю за плату во владение и пользование для проживания в ней.

1.2. Указанная квартира находится по адресу: __________________________________

______________________________________________________________________________.

Квартира имеет следующие характеристики:

– общая площадь – ___________ кв. м;

– жилая площадь – ____________________ кв. м;

– количество комнат ________________________;

1.3. Право собственности Наймодателя на указанную квартиру подтверждается следующими документами: _______________________________________________________

_______________________________________________________________________________

1.4. Наниматель использует квартиру в течение всего срока найма в соответствии с ее целевым назначением (для проживания).

2. Права и обязанности сторон

2.1. Наниматель обязан:

– вносить плату Наймодателю в сроки и в порядке, установленном настоящим Дого-

вором;

– в период действия настоящего Договора своевременно осуществлять все необходимые коммунальные платежи (за электроэнергию, пользование водой, телефоном и другие) в установленном порядке;

– пользоваться квартирой, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, исключительно в целях проживания;

– надлежащим образом относиться к квартире, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, использовать ее соответственно ее назначению и техническим особенностям;

– соблюдать правила пользования жилыми помещения, в том числе правила безопасности, принимать необходимые меры к сохранности квартиры, установленного в ней оборудования и имущества;

– содержать квартиру в надлежащем состоянии, в том числе за свой счет осуществлять текущий ремонт квартиры и установленного в ней сантехнического и иного оборудования;

– возмещать ущерб, причиненный квартире и установленному в ней имуществу и оборудованию по вине Нанимателя;

– нести другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.

2.2. Наниматель принимает на себя все риски, связанные с порчей или потерей, кражей или преждевременным износом установленного в квартире оборудования, происшедшие во время действия настоящего Договора.

В случае утраты или повреждения оборудования Наниматель обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее имущество на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателя.

2.3. Наниматель обязан информировать Наймодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к квартире, указанной в п. 1.2 настоящего Договора. Сообщения должны быть своевременными и полными.

2.4. Наниматель имеет право:

– вернуть квартиру Наймодателю до истечения срока найма, письменно предупредив Наймодателя об этом за 3 (три) месяца;

– преимущественное по отношению к другим лицам право на заключение договора найма на новый срок;

– допускать проживание в квартире любых лиц (временных жильцов) по своему выбору без передачи квартиры в поднаем с согласия Наймодателя. Ответственность за действия временных жильцов перед Наймодателем несет Наниматель;

– осуществлять другие права, предоставленные нанимателям жилых помещений действующим законодательством и обычаями делового оборота.

2.5. Наниматель может предоставить в поднаем предоставленную ему квартиру только с письменного согласия Наймодателя. Подобное согласие может содержаться в письме, телексе, телеграмме и т. п. При этом поднаниматель не приобретает самостоятельного права пользования жилым помещением и ответственным перед Наймодателем по договору найма жилого помещения остается Наниматель. Право передавать квартиру, указанную в п. 1.2, в поднаем может быть также предоставлено Нанимателю на основании дополнительного соглашения, которое будет являться неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.6. Наймодатель обязан:

– передать Нанимателю квартиру и установленное в квартире оборудование и другое имущество в исправном состоянии в течение 10 дней после заключения настоящего Договора;

– осуществлять за свой счет капитальный ремонт квартиры и замену изношенного оборудования;

– не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании квартирой, указанной в п. 1.2;

– в срок не позднее чем за 1 месяц до истечения срока настоящего Договора предложить Нанимателю заключить договор на тех же условиях или предупредить Нанимателя об отказе от продления договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года квартиру в наем.

3. Расчеты по Договору

3.1. Наниматель обязуется ежемесячно вносить Наймодателю плату за пользование квартирой.

3.2. Плата за пользование квартирой вносится _________________ и составляет _____________________________________ рублей в месяц.

4. Ответственность Сторон по Договору

4.1. Наймодатель несет ответственность за все недостатки имущества, сданного в наем, если эти недостатки препятствуют нормальному использованию его по назначению, при условии, что эти недостатки существовали при заключении Договора и не были и не могли быть известны Наймодателю.

4.2. Наймодатель отвечает перед Нанимателем за все претензии, которые могут возникнуть из прав третьих лиц, которые ограничивают или препятствуют пользованию квартирой и другим находящимся в ней имуществом, при условии, что Наниматель не знал и не мог знать о существовании прав третьих лиц при заключении Договора.

4.3. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением имущества, взятого в наем, в порядке, установленном законодательством.

4.4. В случае несвоевременного внесения сумм платы за наем Наниматель уплачивает пеню в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от вовремя не выплаченной суммы за каждый день просрочки.

4.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств в полном объеме.

4.6. В случае пользования жилой квартирой не в соответствии с условиями Договора Наймодатель имеет право требовать расторжения Договора и возмещения убытков.

5. Срок действия Договора и права Сторон

по истечении срока действия Договора

5.1. Настоящий Договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев.

Договор вступает в силу с момента его заключения.

5.2. По истечении срока действия настоящего Договора договаривающиеся Стороны обязались определиться по выбору одной из возможностей, предусмотренных в данном пункте:

– Стороны прекратят свои договорные отношения и Наниматель передаст квартиру и другое имущество Наймодателю в течение дня после окончания срока действия настоящего договора найма;

– Стороны заключат новый договор найма квартиры на тех же или иных условиях на новый срок.

6. Особые условия

6.1. Вместе с Нанимателем в квартире, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, будут совместно проживать и иметь равные с Нанимателем права по пользованию жилым помещением следующие граждане: __________________________________________

______________________________________________________________________________.

7. Форс-мажор

7.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые участник не может оказать влияния и за возникновение которых он не несет ответственности, например землетрясение, наводнение, пожар, а также забастовка, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.

8. Урегулирование споров

8.1. Все возможные споры, вытекающие из данного Договора или по поводу настоящего Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров.

8.2. В случае неурегулирования Сторонами возникших разногласий спор решается в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. Сведения о Сторонах

9.1. Наймодатель: _____________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

9.2. Наниматель: ______________________________________________________________







(фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________________________

(документ, удостоверяющий личность, номер, серия, кем и когда выдан)

_______________________________________________________________________________

Подписи Сторон:

Наймодатель                                             Наниматель


                                              
ПРИЛОЖЕНИЕ 

                                   





к договору найма жилого помещения 

                                                                                           
№ _____ от __________ г.

А К Т

приёма-передачи жилого помещения

         Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице __________________________________

____________________________________________ и Наниматель ______________________

____________________________________ составили настоящий акт в том, что Наймодатель сдал, а Наниматель принял жилое помещение по адресу: ______________________________

_______________________________________________________________________________.

       Характеристика жилого помещения приведена в паспорте жилого помещения.

       Техническое состояние жилого помещения и оборудования:

_______________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

        Жилое помещение пригодно для проживания.

Наймодатель:                                                                         Наниматель:

_______________ (____________)                                   _________________ (______________)

м.п.

